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Créé en 2019, lobservatoire de
'immobilier d'entreprise a pour
objectif d'améliorer la connaissance
du marché et favoriser la concertation
entrelacollectivitéetlesprofessionnels
de 'immobilier d'entreprises.

Cest par lanalyse et le dialogue
gue les partenaires locaux pourront
impulser de nouvelles reflexions pour
une meilleure attractivité de notre
territoire.

Cet outil a vocation a s'enrichir avec
d'autres indicateurs dans les années
a venir (demande placée en location).
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LOCALISATION ET SURFACE (m?)

§ > LE MANS > LE MANS METROPOLE (horsLe Mans)
< Le Mans Centre-ville 2 916 m? 26,58 % Métropole Est - -
() Le Mans Est 1026 m?  935% Métropole Nord 326m? 3668 %
g Le Mans Nord - - Métropole Ouest - -
m Le Mans Ouest 1850m?2 16,85 % Métropole Sud 580m2  6332%
Le Mans Sud 5182 m? 4722 %
TOTAL 10974 m2 100% TOTAL 916 m? 100 %

| BUREAUX

++ 11 890 m?2
40 transactions

Métropole Nord

Le Mans Ouest

Le Mans Est
Le Mans‘re-vllle

ANALYSE

Levolumede m?venduaconnu
une baisse de plus de 58% par
rapport a 2019. En paralléle,
le nombre de transactions a
baissé de 24%.
Répartition des m? de locaux tertiaires - »
. o ' , Les secteurs Le Mans Centre-
1-1025 : Ville et Le Mans Sud restent
1026-2915 - les zones géographiques les
Bl 2916 - 5182 plus dynamiques.

> LE MANS et LE MANS METROPOLE

Moinsde100m? 1059 m?2 891 % 0 16 40%
De 100 4199 m? 1471 m?2 12,37 % § 10 25%
De 200 a 499 m? 2323 m? 19,54 % .g 8 20%
De 500 & 999 m? 2 602 m?2 2188 % § 4 10 %
1000 m? et + 4 435 m? 3730 % = 2 5%

TOTAL 11 890 m? 100 % 40 100%

O>ZNEOCUS

De nouveaux programmes immobiliers

d'Art'Prom ont enrichi l'offre sur la Gare
Sud, représentant plus de 6 400 m?Z.




LOCALISATION ET SURFACE (m?)

> LE MANS > LE MANS METROPOLE (horsLeMans)
Le Mans Centre-ville 1785 m?2 438% Métropole Est 11480 m? 2986 %
Le Mans Est - - Meétropole Nord 12677 M2 3557 %
Le Mans Nord 810 m?2 199 % Métropole Ouest 1385 m? 3,60 %

Le Mans Ouest 2010 m?2 739 % Métropole Sud 11910 M2 30,97 %
Le Mans Sud 35132 m? 86,24 %

TOTAL 40737m2 100% TOTAL 38452m2 100%

| LOCAUX DACTIVITES

++ 79 189 m?2
i) IR 67 transactions

Métropole Nord

Le Mans Nord
Métropole Est

Le Mans Ouest.

ANALYSE

Le Mans Cer

Les locaux d'activités repré-
sentent plus de la moitié de la
surface globale vendue en 2020.
Ce dynamisme se traduit par une

Métropole Sud

augmentation de plus de 36 %

du nombre de m?2 vendus en

comparaison a 2019.

Répartition des m? de locaux d’activités placés

. ° Le secteur Le Mans Sud reste
1A la zone géographique la plus

1480 -13 677 z Q
demandée pour ce type de biens.

[ 13678-35132

> LE MANS et LE MANS METROPOLE

(O>2REOCUS Moins de 100 m? 589 m? 0,74 % 8  T94%

De 1002199 m? 1041 m? 1,31 % 2 10,45 %

La vente de lan- De 200 & 499 m? 5504 m2 695 % g 17 2537 %

SRS Eloriatoll De 5003999 m? N464m? 1448 % o 15 2238%
«Viandes du Mans» 1]

constitue la plus De 1000 a2999 m? 14 656 m? 18,51 % g 10 14,93 %

grosse opération. 3000 m2et + 45935 m? 58,01 % = 10 14,93%

TOTAL 79 189 m2 100 % 67  100%




LOCALISATION ET SURFACE (m?)

(7))
<5 > LE MANS METROPOLE (horsLe Mans)
n. Métropole Est - _
E Métropole Nord 5565 m=2 39,05 %
- Métropole Ouest 5599 m?2 39,29 % |
Z Métropole Sud 3088m?  2166%
1]
TOTAL 14252 m2 100%

Métropole Sud

Répartition des m? d’entrepéts placés
o

1-3999

4000 - 5569
[ 5570-5599

O EFOCUS

L'ancien site Babou
accueille le nouvel
entrepbt de France
Alliance 72 de + de 3
100 m? avec 2 quais
véhicules légers et 3
quais PL.

Cette réhabilitation
accompagne la redy-
namisation de cette
zone.

++ 14 252 m?2

ENTREPOTS

5 transactions

> LE MANS METROPOLE (hors Le Mans)

ANALYSE

La totalité des biens vendus
sont situés en périphérie du
Mans sur les autres communes
de Le Mans Métropole.

Le volume placé s'inscrit
dans la tendance des années
précédentes.

La rareté de grands fonciers a
vocation logistique entraine
une stagnation sur ce marché.

[7)
c
De 1000 & 2 000 m? 2 600 M2 18,25 % 0o 2 40 %
De2000a4000m? 6053 Mm? 42,47 % E 2 40 %
4000 m? et + 5599 m? 39,28 % 2 1 20 %
(©
TOTAL 14 252 m? 100 % = 5 100 %




LOCALISATION ET SURFACE (m?)

> LE MANS > LE MANS METROPOLE (horsLeMans)

Le Mans Centre-ville 7 995 m?2 3303 % Métropole Est 274 m?Z2 2,27 %

Le Mans Est 666 mM?2 2,75 % Métropole Nord 7891 M2 65,24 %

Le Mans Nord 750 m?2 310 % Métropole Ouest 50 m?2 0,41 %

Le Mans Ouest 1563 m?2 6,46 % Métropole Sud 3881 m?2 32,08 %

Le Mans Sud 13234 m?  54,66%

TOTAL 24208 m2 100% TOTAL 12096 m2 100%

| LOCAUX COMMERCIAUX
Métropole Nord
s
i 36 304 m?2

Métropole Sud

Répartition des m2 de locaux commerciaux placés
B o-50

51-1562

1563 -7994
[ 7995-13234

«©),

FOCUS

Le Mans Nord |

118 transactions

‘Métropole Est

Le Mans Ouest

Le Mans Est
Le Mans‘lv-ylllgi

ANALYSE

Le nombre de transactions
en locaux commerciaux reste
sensiblement identique a 2019
avec une augmentation de 31%
en volume (m?2).

On note cependant que
les transactions les plus
fréquentes concernent toujours
majoritairement de petites
surfaces (moins de 100 m?2).

> LE MANS et LE MANS METROPOLE

Le site Water Zen

de 2 170 m? situé 4

rue de Villeneuve

a Saint Saturnin
est repris par un

promoteur, ce qui

atteste des efforts
locaux quant a la
redynamisation de
ces zones d'activités
existantes.

Moins de 100 m? 3352 m? 9,23 % 55 46,60 %
De 100 a199 m? 4 610 m? 12,70 % g 32 2712 %
De 200 & 499 m? 4507 m? 12,42 % -13 14 11,86%
De 500 a 999 m? 8 460 m? 23,30 % 8 M 9,33 %
De 1000 a1999 m?2 1016 M2 2,80 % E 1 0,85 %
2000 m? et + 14 359 m?2 39,55 % = 5 4,24 %
TOTAL 36 304 m? 100 % 8  100%
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> SYNTHESE

Cette année, marquée par la crise sanitaire Covid-19, se traduit par une baisse de 26,31%
du nombre de m? vendus tous types de locaux confondus. En effet, I'évolution des 3
derniéres années indique que le volume global des ventes de 2020, soit 141 635 m?2 est
inférieur aux deux années précédentes (graphique) mais il faut souligner que I'année
2019 avait bénéficié des 78 000 m?2 de logistique de la plateforme Gifi.

Sile marché de bureaux connait une baisse en 2020, les locaux d'activités et commmerciaux
ont pour leur part toujours attiré les acheteurs. Le marché des entrepdts est stable en

référence a 2018. Le nombre de transactions est quant a lui supérieur a I'année 2019 (208
pour 230 transactions en 2020).

Le secteur géographique le plus dynamique est Le Mans Sud, porté par la plus grande
zone d’activités de Le Mans Métropole (ZIS), on retrouve ensuite le secteur Centre-Ville du
Mans représenté par le marché des locaux commerciaux et bureaux. La périphérie de Le
Mans Métropole reste le lieu de prédilection des entreprises logistiques avec sa proximité
des échangeurs autoroutiers.

DEMANDES PLACEES SUR 3 ANS
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155 174 m? 192 213 m? 141 635 m?
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