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Présentation du territoire

108 268 
Emplois

210 018
Habitants

15 927
Établissements

56 mn de Paris 

32 allers et retours/jour

Située au centre du département

de la Sarthe, l’intercommunalité

Le Mans Métropole regroupe

19 communes.

Immobilier d’entreprises et 

réserves foncières 

Zones d’activités

Le Top 5 des filières d’excellence

Industrie Tertiaire           Acoustique Agroalimentaire Logistique

58



EDITO

208  Transactions
192 213 m²

ACQUISITIONS

Le Mans Développement réalise depuis

plusieurs années un observatoire de

l’immobilier d’entreprises afin

d’apporter de la lisibilité sur le marché

de l’immobilier d’entreprise sur Le

Mans Métropole. Il s’adresse

principalement aux professionnels de

l’immobilier ainsi qu’aux acteurs

publics. Cet état des lieux permet de

mieux appréhender le marché de

l’immobilier d’entreprises sur le volet

acquisition à travers une analyse par

type de produits et par secteur

géographique.

Gare Université Patis St Lazare



Localisation et surface (m²)

Localisation Acquisition % Localisation Acquisition %

> LE MANS > LE MANS MÉTROPOLE (hors Le Mans)

Le Mans centre‐ville 7 199 25,38 Métropole Est ‐

Le Mans Est 5 081 17,91 Métropole Nord 200 100

Le Mans Nord 6 008 21,18 Métropole Ouest ‐

Le Mans Ouest 2 292 8,08 Métropole Sud ‐

Le Mans Sud 7 783 27,45

TOTAL 28 363 100 + TOTAL 200 100

Analyse : Le marché tertiaire de

bureaux en volume de m² reste

identique à l’année 2018. On note

cependant une augmentation du

nombre de transactions qui a doublé.

Les acquisitions sont situées en quasi‐

totalité sur la ville du Mans et plus

spécifiquement sur le secteur sud et

centre‐ville.

53
Transactions

28 563 m² de

Bureaux

Surfaces Transactions % Surfaces %

> LE MANS et LE MANS METROPOLE

Moins de 100 m² 10 18,87 745 2,60

De 100 à 199 m² 11 20,76 1 525 5,34

De 200 à 499 m² 15 28,30 4 369 15,30

De 500 à 999 m² 10 18,87 8 048 28,18

1 000 m² et plus 7 13,20 13 876 48,58

TOTAL 53 100 28 563 100

Focus : Une nouvelle offre neuve

fait son apparition sur le marché

avec les programmes : Actinord,

Axès, La Cartoucherie, Unyc …
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Localisation et surfaces (m²)

Localisation Acquisition % Localisation Acquisition %

> LE MANS > LE MANS MÉTROPOLE (hors Le Mans)

Le Mans centre‐ville 404 0,34 Métropole Est 8 370 46,92

Le Mans Est 1 463 1,24 Métropole Nord 3 152 17,67

Le Mans Nord 1 090 0,92 Métropole Ouest 260 1,45

Le Mans Ouest 4 744 4,01 Métropole Sud 6 058 33,96

Le Mans Sud 32 522 93,49

TOTAL 40 223 100 + TOTAL 17 840 100

Surfaces Transactions % Surfaces %

> LE MANS et LE MANS METROPOLE

Moins de 100 m² 9 18 632 1,10

De 100 à 199 m² 10 20 1 403 2,41

De 200 à 499 m² 11 22 3 602 6,22

De 500 à 999 m² 6 12 4 323 7,44

De 1 000 à 1 999 m² 4 8 5 132 8,83

De 2 000 à 2 999 m² 4 8 9 785 16,85

3 000 m² et plus 6 12 33 186 57,15

TOTAL 50 100 58 063 100

Analyse : 51 transactions représentant

plus de 136 063 m² de locaux d’activités

et entrepôt ont été réalisées en 2019.

En nombre de transactions, le marché

est dominé par les petites et moyennes

surfaces. Le secteur Le Mans Sud reste

toujours la zone géographique la plus

dynamique pour ce type de biens.

Locaux d’activités

50
Transactions

58 063 m² de

Entrepôt

1 
Transaction

78 000 m² de
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Focus : GIFI installe sa nouvelle plateforme

logistique de 78 000 m² au Mans sur le site

de l’ancien Carrefour Logistique afin de

mieux servir les magasins des régions

Normandie, Bretagne et Pays de la Loire



Localisation et surfaces (m²)

Localisation Acquisition % Localisation Acquisition %

> LE MANS > LE MANS MÉTROPOLE (hors Le Mans)

Le Mans centre‐ville 5 937 37,87 Métropole Est 2 176 18,29

Le Mans Est 777 4,95 Métropole Nord 4 156 34,91

Le Mans Nord 628 4 Métropole Ouest 84 0,70

Le Mans Ouest 2 235 14,25 Métropole Sud 5 489 46,10

Le Mans Sud 6 105 38,93

TOTAL 15 682 100 TOTAL 11 905 100

Analyse : Le cœur du marché des

locaux commerciaux se compose

majoritairement de petites surfaces

(moins de 100 m²).

Le nombre de transactions a chuté de

23% et le volume en m² de 47 % en

référence à 2018.

Les secteurs géographiques Sud et Nord

sont les plus demandés pour Le Mans

Métropole.

Surfaces Nombre % Surfaces %

> LE MANS et LE MANS METROPOLE

Moins de 100 m² 53 50,98 3 352 12,16

De 100 à 199 m² 23 22,11 3 207 11,63

De 200 à 499 m² 13 12,50 3 436 12,45

De 500 à 999 m² 6 5,76 4 332 15,70

De 1 000 à 1 999 m² 8 7,69 11 156 40,44

2 000 m² et plus 1 0,96 2 104 7,62

TOTAL 104 100 27 587 100

27 587 m² de

Locaux commerciaux

104 
Transactions

Focus : La reprise de l’ancien site Babou

va redonner un renouveau pour la zone

d’activités du Vivier à Allonnes. Ce site

commercial sera réhabilité en un site à

vocation artisanale.
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Vivre au Mans

* Journal du Dimanche Janvier 2020** Classement Forbes Juin 2020

Élue
1ère ville attractive à 
56 mn de Paris***

Élue
2ème ville verte de 

France**

Élue
5ème ville française 
où il fait bon vivre*

*** L’Obs Novembre 2020

Constat général :

En synthèse, les 192 213 m² (tous locaux confondus) marquent un bilan 2019 en hausse depuis
ces 2 dernières années. Cette augmentation s’explique par les 78 000 m² d’entrepôt inclus dans
les locaux d’activités.

La demande placée des bureaux reste identique aux années précédentes.

L’analyse qui reste la plus marquante concerne les ventes de locaux commerciaux qui ont chuté
de près de 47%.

75 Boulevard Marie et Alexandre Oyon
BP 26026

72006 LE MANS CEDEX 1

Tél : 02 43 57 72 24
contact@lemansdeveloppement.fr
www.lemansdeveloppement.fr


